UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH Pic lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 1 /2021/QP-UBND Bdc Ninh, ngay 10 thdng 11 ndm 2021
QUYET PINH

Ban hanh quy dinh vé d4u gia quyén sir dung dat khi Nha nwéc
giao dat 6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dit trén dia ban tinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Cén ctk Ludt T6 chikc chinh quyén dia phuwong ngay 19/6/2015;

Can cir Lugt sira c?‘é'z', b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chite Chinh phii va
Ludgt T6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Cén cir Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phdp ludt ngay 18/6/2020;

Cén cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu thau ngay 26/11/2013;

Can cir Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Can cue Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can ci Ludt sika doi, b6 sung mgt s6 diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Quan Iy thué ngay 13/6/2019;

Can cir Nghi dinh sc‘3' 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu vé bién phdp thi hanh Ludt Pdu gia tai san;

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh so:' 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy
dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh 56 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi: quy
dinh vé thu tien thué dat, thué mdt nueée;




Can cir Nghi dinh 56 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phi sita
doz bé sung mot so  diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu

tién thué dat thué mat nude,

Can cir Nghi dinh so ' 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu vé
stra doi, b6 sung mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pét dai;

Can cir Nghi dinh so 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu

sua doz bé sung mot s6  diéu cila cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung dat,
thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cir Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Lugt Ouan Iy thué;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu
stea doi, bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pét dai;

Can cir Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 ciia Chinh phii vé
quan ly, sir dung dat trong lua;

Can cir Nghi dinh s6 62/2019/NP- CP ngay 11/7/2019 cua Chinh phi sira
dsi, bé sung mot s6 diéu Nghi dinh 56 35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015 cia
Chinh phii vé quan Iy, sir dung dat trong lia;

Can cit Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua B¢ Tai nguyén va Moi truong — B Tu phdp quy dinh viéc t6 chirc thuc hién
ddu gid quyén sir dung dat d@é giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can cir Théng tu lién tich sé 88/2016/TTLT-BT C-BTNMT ngay 22/6/2016

cua Bo Tai chinh - Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so va trinh tu,
thu tuc tzep Ahdn, ludn chuyén hé so xde dinh nghia vu tai chinh vé dat dai ciia

nguoi s dung dat;

Can cit Théng te s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phu'ong phap dinh gia dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Thong tw s6 30/2014/TT-BINMT ngay 02/6/2014 cua B¢ Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so giao dat, cho thué dat, chuyén muc
dich sir dung dat, thu hoi dat;

Can cir Théng tw s6 45/2017/TT-BT C ngay 12/5/2017 cua B¢ truong B
Tc‘zf chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt
Dau gia tai san;

Can cu Thong tw so 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B¢ Tai chinh
stea doi, b6 sung mét sé diéu cia Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua B9 truong B¢ Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu dau gid tai san theo
quy dinh tai Ludt Pau gia tai san;

Cén cir Théng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bé Tai chinh
quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat djng dau gid tai san;



Can cu Quyét dinh sé 21 6/2005/0D-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu tudng
Chinh phu vé ban hanh Quy ché dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung dat hodic cho thué dat;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Tw phdp tai To trinh sé 50/TTr-STP ngay
18/10/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy dinh vé ddu gid quyen su
dung dét khi Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét trén

dia ban tinh Bic Ninh.

Dleu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc k8 tir ngay 20/11/2021; thay thé Quyét
dinh s6 07/2020/QD-UBND ngay 26/3/2020 ctia UBND tinh Béc Ninh.

Piéu 3. Thu truong cac co quan: Van phong UBND tinh, S& Tu phép, S&
Tai nguyén va Mbi truong, cac S&, nganh tryc thugc UBND tinh; Chu tich
UBND céc huyén, thanh phd; Cha tich UBND cac x, phuong, thi trdn; cac co
quan, t6 chirc va c4 nhén c6 lién quan cin cit quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: j;// ™. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 3; e

- Vén phong Chinh phu (b/c);

- Cuc KTVB, B¢ Tu phép (b/c);

- TT Tinh Gy, TT. HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Cong an tinh, B CHQS tinh;

- TAND, VKSND, Cuc THA dén su tinh;

- Bdo Bic Ninh, Pai PT-TH, Céng TTDT tinh;
- Luu: VT, TNMT, KTTH, CVP, T3. Nguyén Huong Giang
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UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Djc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH
Piu gia quyén sir dung dit khi Nha nwée giao dat ¢6 thu tién
str dung dit hoiic cho thué dit trén dia ban tinh Bac Ninh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: X /2021/QD-UBND ngay 40 /11/2021
cua UBND tinh Bac Ninh)

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Quy dinh nay 4p dung cho viéc dau gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc

r

giao dat c6 thu tién sir dung dé’lg hodc cho thué dét (goi chung lé.da?'lu gia quyén
str dung dat) trén dia ban tinh Bac Ninh.

Céc ndi dung khac lién quan dén diu gia, dé'g dai, dau tu, xay dung, quy
hoach, nha &, kinh doanh bat dong san chua duoc dieu chinh trong Quy dinh nay
thuc hién theo quy dinh phap luat chuyén nganh hién hanh c6 lién quan.

Diéu 2. Péi twong ap dung

Qo quan quan ly nha nuéec, dqn vi td chl:rc thuc hién vjéc dau giéq quyén st
dung dat, don vi thuc hién cudc dau gia quyén st dl_mg’ dat va cac to chtrc, cé
nhén khéc c6 lién quan dén viéc déu gia quyén stir dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh nay, c4c tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Bon vi ’t(z) chtrc thuc hién viée de‘i}l gia qu)’/én st dung dat 1a Trung tdm
Phét trién quy dat tinh, Trung tam Phat trién quy dat thanh phd Béc Ninh, Trung
tam Phat trién quy dat thanh pho Tir Son, Ban Quan ly du 4n xdy dung c4c huyén,
UBND céc x4, phuong, thi tran (trudong hop dau gia dé cho thué dat thudc quy dat
ndng nghiép sir dung vao muc dich cong ich ctia x3, phudng, thi tran).

2. Pon vi thl_.l'C, hién cude dau gia quyén st dung dét 1a t chirc diu gia tai
san hodc Hoi dong dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Lu4t P4u gia tai
san nam 2016.

1 3. T chirc, cé nhan tham gia ddu gid quyén st dung dét 12 doanh nghiép,
to chire kinh t€, ho gia dinh, c4 nhan du didu kién dugc Nha nuéce giao dét, cho
thué dat.

4; Piu giﬂé quyén str dung dé'}t dé thuc hién dy 4n 1a viéc lua chon nguoi
tring dau gia dé thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu,
dat dai, nha &, xdy dung, kinh doanh bAt dong san va cac quy dinh phép luat
khac c¢6 lién quan.
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5. Quy ’dét (jIéu gia: Bao gdm céc khu d4t (dé thuc hién du 4n dau tu) hodc
thira dat, 16 dat (dé ho gia dinh, c4 nhén tu xay dung nha ¢).

Pidu 4. Nguyén tic dau gia quyen sir dung dat

Viéc déu gia quyén su dung dat phai dam bao cac nguyén tic theo quy
dinh tai Diéu 117 ctia Luét Dat dai nam 2013, Luat Péu gia tai san nim 2016:

1. Céng khai, lién tuc, khach quan, trung thue, binh ding, bao vé quyen va
loi ich cua Nha nudc, quyén va loi ich hgp phép cua céc bén tham gia dau gia
theo quy dinh tai Pidu 6 cia Luat Déu gi4 tai san nam 2016;

2. Dung trinh tuy, thu tuc theo quy dinh cta phap luat vé dau gia, dat dai,
dau tu, xay dung va phap luat chuyén nganh cé lién quan;

3. Cudc diu gia phai do d4u gia vién diéu hanh, trir trudng hop cude dau
gia do Hoi dong déu gia quyén sir dung dat thuc hién.

) Chwong 11 .
CAC QUY PINH CU THE

Piéu 5. Nguoi duge tham gia dau gia

Nguoi duge tham gia d4u gia quyén sir dung dat, gom T4 chtre kinh té,
ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, doanh nghlep c6 vén dau tu nudc ngoai,
t6 chirc su nghiép cong lap tu chu tai chinh, ho gia dinh, ca nhan thudc truong
hop dugc Nha nudce giao dit c6 thu tién st dung dat, cho thué dat theo quy dinh
tai Diéu 55 va Piéu 56 ctia Ludt Pit dai nam 2013.

Diéu 6. Piéu kién dwge ding ky tham gia dau gia

Nguoi duge tham gia dau gia quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay dugc
dang ky tham gia d4u gia khi c6 du cac diéu kién sau:

1. Co6 don dé nghi tham gia diu gia theo miu do don vi thuc hién cudc
dau gia quyen st dung dat phat hanh phu hop véi timg dyr an cu thé. Trong don
c6 cam két khi tring dau gia phai st dung dat ding muc dich, ding quy hoach,
thuc hién du an ding tién do, nop tién dung thoi han theo quy dinh va phai chiu
trach nhiém vé tinh x4c thuc ctia thanh phan hd so tham gia dau gi4;

2. C6 nganh nghé kinh doanh phtt hop véi muc dich sir dung dat dé thuc
hién du an dau tu;

3. Khéng vi pham quy dinh cta phép luat vé dat dai dbi véi truong hop
dang str dung dét do Nha nudc giao dAt, cho thué dit dé thuc hién du 4n dau tu
duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong xac nhén theo céc cén cir sau: Két qua xir ly
vi pham phép luat vé dat dai dbi vé6i cac du an tai tinh Béc Ninh duoc luu trit tai
S¢ Tai nguyén va Méi truong; ndi dung cong bd vé tinh trang vi pham phép luat
dat dai va két qua xir Iy vi pham phap luat dat dai trén trang thong tin dién tir ctia
B6 Tai nguyén va Moi truong, Téng cuc Quén ly dit dai ddi véi cac du an thude
dia phuong khéc;
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4. Bao dam cac diéu kién vé tai chinh, k¥ thuat, kinh nghiém nhu sau:

a) Céc didu kién vé ning luc tai chinh:

- C6 vén thudc s& hitu ctia minh dé thuc hién dy 4n khong thap hon 20%
téng murc dau tu d6i véi du 4n c6 quy md sir dung dat dudi 20 ha; khong thap
hon 15% téng mirc dau tu dbi véi du 4n c6 quy md str dung dat tir 20 ha tré 1én.

Gidy t& dé chimg minh vén thudc sé hiru 1 bdo céo tai chinh 02 nim lién
ké du diéu kién (véi doanh nghiép hoat dong trén 02 ndm), bdo cdo tai chinh
nim dau tién di diéu kién (d6i véi doanh nghiép hoat dong trén 01 nim va
dudi 02 ndm). Béo cdo tai chinh cia doanh nghiép bao dam ding quy dinh
phép luat vé tai chinh, ké toan, kiém toan. Pbi véi doanh nghi€p méi thanh Iap,
gidy t& dé chimg minh vén thugc s& hitu 14 x4c nhan sb du tai khoan tidn gii
cua doanh nghiép tai ngan hang thuong mai.

- C6 vén ban thda thuén so bd viéc ky két hop ddng cho vay von ctia t6
chtre tin dung hodc t6 chirc, ca nhan khac vé viéc cho ngudi tham gia dau gia
vay von dé thuc hién du 4n dau tu (néu tring dau gia).

Viée huy dong von dé thuc hién cac dy an phat trién nha & phai bao dam
dung cac nguyén tac, quy dinh phép luét tai Diéu 68, Piéu 69 ctia Luat Nha & nim
2014; Biéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu.

b) Diéu kién vé ky thuat, kinh nghiém:

. Tuy theo tinh chat, quy mo cua tung dy 4n d’é quy dinh trong phuong én
déu gia cac diéu kién cu thé ma ngudi tham gia dau gia phai dép g vé niang
lue k§ thudt, kinh nghiém trong quan 1y, thi céng ha tang k¥ thuat, cong trinh.

5. M6t ho gia dinh chi dugc mot c4 nhan tham gia d4u gia; mot to chirc
chi dugc mdt don vi tham gia dau gi4; c6 hai doanh nghiég tré 1én :chuc}c clung
moét Tong cong ty thi chi duge mdt doanh nghiép tham gia dau gia; Tong cong ty
voi cong ty thanh vién, cong ty me va céng ty con thi chi duoc mot doanh
nghiép tham gia dau gi4.

6. Trudng hop dau gia quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan tu xay
dung nha & tai do thi, ndng t‘h(‘)n thi khéng ap dung céc diéu kién quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu nay.

7. Trudng hop dét dua ra dau gid ma khéng c6 nguoi tham gia hodc chi cé
mot ngudi ding ky tham gia dau gia hodc dau gid it nhat la 02 lan nhung khong
tl}énh thi Nha nudc thuc hién viéc giqo dat, cho thué dat hoic chép thuan nha
dau tu thyuce hién dy 4n (trudng hop dau gid thyc hién du 4n dau tu) ma khong
phai to chirc dau gia quyén sir dung dt.

Diéu 7. Ngudi khdng dwge tham gia diu gis

1. Truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 ctia Ludt DAu gié tai sin nim 2016

. 2 C.g’lc truong hop khong du diéu kién duoc dang ky tham gia diu gia quy
dinh tai Piéu 6 Quy dinh nay.

N AN M i
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Diéu 8. Cic truong hop dau gia quyén sir dung dat

1. Dat st dung vao muc dich dau tu xay dung nha & dé ban hoic cho thué
hoac cho thué mua;

2. Dt st dung vao muc dich dau tu xay dung két cau ha ting dé chuyén
nhuong hodc cho thué;

3. Quy dét dé tao vdn cho dau tu xay dung két cAu ha tang;

4. Pat thuong mai, dich vu; d4t co s& san xudt phi nong nghiép;

5. Pat cho thué dat thuc quy dat nong nghi€p str dung vao muc dich cong
ich dé san xuat néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thiy san;

6. Dat st dung vao muc dich giao dat, cho thué dat ddi v6i dat Nha nudce
thu h01 do sép xép lai, xir Iy tru s¢ lam viéc, co s hoat dong su nghiép, co so
san xuit, kinh doanh ma tai san gén lién véi dat thudc sé hiru nha nudc;

7. Dét dé giao dét & tai do thi, nong thon cho ho gia dinh, ca nhan;

8. Dz“’x‘t dé giao’dét, cho thué dat ddi voi cac trudng hop duge giam tién sir
dung dat, tién thué dat;

9. Dat Nha nudc thu hox do vi pham phap luat vé dat dai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 64 ctia Luat D4t dai nam 2013; dat Nha nuéc thu hdi do cham dirt

viéc st dung dét theo phap luat, tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac diém
a, diém b, diém c, diém d khoan 1 Didu 65 cua Luat Pit dai nim 2013 (trir

trudong hop dat nong nghiép cia hd gia dinh, cé nhan ¢ nong thon)
10. Pat do UBND x4, phuorng, thi trdn; to chirc _phat trién quy dat duoc
giao quan ly ma Nha nudc chua giao hodc cho thué dé sir dung theo quy dinh

cua phap luat;

11. D4t do Nha nudc giao dit dé quan ly quy dinh tai Diéu 8 cua Luat Dat
dai nam 2013, dat nong nghiép sir dung vao muc dich cdng ich du didu kién de
tach thanh du 4n doc lap theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 16 Nghi dinh s6

43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu (dugc stra d6i, bd sung tai
khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/NDP-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh

phu) dé thuc hién du an dau tu.
Pidu 9. Pidu kién vé thira dit dwgc dwa ra dau gia
DAt duogc dua ra ddu gia phai bao dam cac diéu kiéﬁ sau:
1. Pa co ké hoach sir dung dat hang nam cua cip huyén dugc co quan nha

nude c6 thAm quyén phé duyét; quyét dinh phé duyét danh muc dau gia quyén
sir dung dét hang nim cia UBND tinh; ké hoach phat trién nha & dugc UBND

tinh phé duyét;

2. P4 hoan thanh xong viéc boi thudng, giai phong mat bang 100% phan
dién tich dat dua ra dau gia, dt c6 tai san gin lién voi dat ma tai san thudc s&

hiru nha nudc;
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3. C6 phwong an dau gia quyén str dung qdét’, quyét dinh dau gia qu’yén su
dung dét, quyét dinh phé duyét gia khéi diém dé déu gia quyén sir dung dét dugce
cép c6 thAm quyén phé duyét;

4. Trudong hop bd tri duoc ngu?)n ngan sach hodc ngudn tmg von tir Quy
Phét trién dat de dau tu xdy dung ha tang k thuat thi UBND c4p ¢6 thdm quyén
phé duyét phuong 4n, quyét dinh dau gia quyén sir dung dat cho ho gia dinh,
ca nhan tu xay dung nha & tai d6 thi, nong thon.

Péi véi cac khu dit, thira dit, 16 dﬁ:t néu tin dung dugc ha t?mg k¥ thue_‘l:t
hién cd, khong phai dau tu x‘éy dung ha t:émg k¥ thuat, thi phai dugc néu cu thé
trong phuong én dau gia quyén st dung dat.

5. Truong hop khéng thé b tri duoc ngudn ngan sach nha nudc hodc
nguon tmg vén tir Quy Phat trién dat dé dau tu xdy dyng ha tang k¥ thuat thi don
vi t6 chtc thug hi§n viéc dau gia qu‘yén sfr, dung dat bdo cédo UBND tinh cho
phép dau gia dat dé thuc hién du an dau tu néu dap img du céac diéu kién sau:

a) C6 vin ban chép thuin chu truong dau tu cia co quan nha nudc co
tham quyén theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

b) DBa c6 ban vé chi gidi dudng do va van ban thong tin ha tang k¥ thuat;
van ban cla co quan nha nude ¢ thim quyén xac dinh 3 chitc nang sir dung
dat, mat do xay dung, hé so sir dung dat, yéu cau vé kién tric, canh quan va céc
théng‘sé k¥ thuat ha tang k,héc; quy hoac}} chi tiét 1/500 ’hoéc quy hoach tong
mat bang ty 1¢ 1/500 duoc cap c6 tham quyén phé duyét (néu co);

¢) Khu dat ddu gi4 thyc hién du én dau tw khu nha &, khu d6 thi phai c6
dién tich toi thiéu tir 10.000m2}r6 !én. Do6i v6i cac khu dat dau gia thuc hién du
an xady dung tf)?. nha hop khoi; t6 hop thuong mai dich vu, khich san, van
phong, can ho de ban hodc cho thué; khu thuong mai dich vu khong gidi han vé
dién tich khu dat dau gia.

Piéu 10. Lap va phé duyét phwong an dau gia quyén sir dung dat

1. Thdm quyén 1ap va phé duyét phuong an dau gia:

Cén cur ké hoach str dung dat hang ndm cta cép huyén duoc co quan nha
nuéc c6 tham quyén phé duy€t, quyét dinh phé duyét danh muc dau gia quyén
sir dung dat, ké hoag:h phat t’rién nha & g‘l‘uqq UBND tinh phé duyét, vin ban chép
thuén chu truong dau tu (néu c6) va dé xuit cia cac don vi vé viée ddu gi4 quy
dat hién co:

. a) Trung tdm Phat trién quy dat tinh, Trung tam Phat trién quy dit thanh
pho Bac Ninh, Trung tdm Phét trién quy dat thanh phd Tt Son, Ban Quén ly dy
an xay dung céc huyén 1ap, béo cdo UBND tinh quyét dinh phé duyét phuong an
dau gid quyén str dung dat doi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Di€u 59 cua Luat Pat dai nim 2013;

b) UBND xa, phuong, thi tréq lap, bao cdo UBND cép huyén phé duyét
phuong 4n dau gia quyén sir dung dat doi véi trudng hop quy dinh tai khoan 3
biéu 59 cua Luat Dat dai nam 2013.
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2. Phuong 4n dAu gia quyén st dung dat gdm céc ndi dung chinh quy dinh
tai khoan 2 Piéu 6 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cu thé

nhu sau:

a) Tén du an (dau gia thuc hién du 4n dau tu); danh muc loai dat, vi tri,
dién tich va ha tang k¥ thuét (theo mat bang quy hoach chi tiét dugc phé duyét
va trich do dia chinh thtra dét), tai san gén lién v&i cac thira dat diu gia (néu cd);

b) Muc tiéu dau tu, quy md dau tu, tong muc dau tu du kién cua du an,
dia diém, thoi han, tién d6 thuc hién, céc chi tidu vé quy hoach, kién trtc, hé sb
st dung dat, mat do xdy dung, phuong an quén ly, van hanh du én va cic ndi
dung khac lién quan dén diéu kién ctia du 4n véi du an thude linh vuc dau tu co

diéu kién (truong hop d4u gid thuc hién dy 4n);

©) Muc dich, hinh thurc (giao dat hodc cho thué dat), thoi han sir dung cua
khu dat, thira dat, 16 dat khi dAu gia quyén str dung dat;

d) Du kién thoi gian té chire thue hién dau gié;

d) Déi _tuong va diéu kién dugc tham gia ddu gia; mirc phi tham gia dau
gia; khoan tién dit trude phai nop khi dang ky tham gia dau gia; sb tién ky quy
phai thuc hién sau khi tring dAu gid dbi vai truong hop Nha nude cho thué dat
tra tién thué dgt hang nam hodc cac truong hop phai ky quy khac theo quy dinh
phép luat vé dau tu (néu cod);

e) Hinh thirc déu gi4, phuong thirc dau gia, budce gia (néu c6) dugc ép
dung khi thuc hién timg cudc dau gia;

f) Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thuc hién viéc du gia;

~ g)Du kién gié tri thu dugc va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két qua
dau gia;

h) Phuong thtrc lua chon td chitc don vi thuc hién cudc ban du gia;

1) Pé xuét don vi duoc giao td chirc thuc hién viée dau gia quyén st dung dat;

k) Tién do nop tién sir dung dit;

I) Quy dinh viéc ndp tién béo v&, phat trién dét trong lia theo quy dinh
cua phap luat (truong hop dau gia thuc hién du an dau tu);

m) Quyén va nghia vu clia ngudi tham gia dau gia, nguoi tring déu gia;

0) Xu ly vi pham.

Piéu 11. Chuén bi hd so diu gizi quyén sir dung dat

Can cit phuong an dau gia quyen str dung dit da duoc phé duyét, don vi
t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén su dung dat c6 trach nhiém chuédn bj hd

so cla cac khu dat, thira dat, 16 dat du gia, gui co quan tai nguyén va moi
truong de thim dinh trude khi trinh UBND cip c¢6 thdm quyén quyét dinh du

gia quyén str dung dat.
Hb so khu dit, thira dat 16 dat dau gia thuc hién theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 7 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.
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Piéu 12. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat

1. Cén cir ho so khu dét, thira dét, 16 dat dau gia do don vi td chie thuc
hién viéc diu gia quyén str dung dat chuén bi va y kién thdm dinh cua co quan
tai nguyén va mdi truong, UBND cap c6 tham quyén quyét dinh dau gia quyén
st dung dat.

2. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dat dugc thé hién bang vin ban va}
c6 nhimg ndi dung chinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Théng tu lién tich sd
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

Truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu, nodi
dung quyét dinh dau gia quyén str dung dat con co:

Tén dy 4n, hinh thirc dau tu, muc tiéu dau tu, dia diém xay d}_:ng, quy mo
du én, dién tich sir dung dat, ranh giéi sir dung dat, cac chi tiéu ve quy hoach,
kién trtc, hé s6 str dung dat, mat do xay dung, tong mure dau tu dy kién cua du
an, thoi gian va tién do thuc hién du 4n, ngudn vén, phuong an quan ly, van
hanh dy 4n, cac vu dai dau tu (néu c6) va cac ndi dung khéc lién quan dén diéu
kién ctia du 4n d6i véi du 4n thudce linh vuce dau tu c6 diéu kién.

3. Thdm quyén quyét dinh du gia quyén sir dung dat:

a) UBND tinh quyét dinh diu gia quyén str dung dét dé giao dét, cho thué dAt
doi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 59 cia Luéat Dat dai nam 2013;

b) UBND cép huyén quyét dinh dau gia quyén st dung dat déi véi truong
hop quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 59 cua Luat Pat dai nim 2013.

Picu 13. Gia khéi diém va buée gia diu gia quyén sir dung dat

1. Xac dinh gia khéi diém:

Can ctr quyét dinh déq gid quyén str dung dat, don vi té chic thuc hién
viéc dau gia quyeén str dung dat; UBND cic huyén, thanh pho c6 vin ban d nghi
xdc dinh gia khéi diém gtri vé S¢ Tai nguyén va Moi truong hodc S& Tai chinh
d§ to chfrq thuc hién viéc xdc dinh gia khéi diém cua khu dat, thira dat, 16 dat
dau gid (gom gi4 dat, ha tang ky thuat, tai san gan lién vé6i dét ndu co) theo quy
dinh phap luét, trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh théng qua trudce khi bao
cao UBND tinh quyét dinh.

2. Budc gia (chi 4p dung trong truong hop d4u gia theo hinh thirc d4u gia
truc tiép bang 11 néi hoic dau gia bang bd phiéu truc tiép tai cudc dau gia):

Budc gid la mitc chénh 1éch t6i thiéu cta lan tra gi4 sau so véi 1in tra gia
trude lien ké trude dé.

_ Budc gid do don vi té chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat
quyét dinh va thong bdo bang van ban cho t6 chirc dau gia tai san ddi véi tung
cudc dau gid trude khi t6 chirc diu gid.

Piéu 14. Lua chon t6 chire diu gia tai san dé thye hién cuge diu gia
quyén sir dung dat

1. Sau khi ¢6 quyét dinh dau gia quyén sir dung dat, don vi tb chirc thuc hién
viéc dau gia quyen st dung dat thong bdo cong khai trén Cdng Thoéng tin dién tir

\ Whoneaity s < S
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ctia minh, Céng Théng tin dién tir quoc gia vé ddu gia tai san vé viéc lua chon tb
chirc ddu gia tai san theo quy dinh tai Piéu 56 ctia Luat Pau gié tai san nam 2016.
Noi dung chinh cta thong bao lua chon t6 chirc dau gid tai san theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 56 cua Luat Dau gié tai san nam 2016.
2. Véi timg cudc diu gid, don vi t6 chirc thue hién viéc d4u gia quyén str
dung dét d& ra céc tiéu chi cu thé de lua chon td chirc ddu gia tai san theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 56 cua Lut DAu gia tai sin nim 2016.

3. bon vi t6 chirc thuc hién viéc d4u gia quyén sir dung d4t can ctr ho so
tham gia t6 chuc déu gia cua td chirc ddu gia tai san, tiéu chi quy dinh tai khoan
2 Piéu nay de lya chon t6 chire dau gid tai san va chju trach nhiém trudc phap

luat, UBND cép c6 thim quyén vé viéc lua chon.

4. Truong hop lua chon to chure d4u gia tai san thong qua d4u thau thi
thuc hién theo quy dinh cta Luat PAu gia tai san nim 2016 va quy dinh phap

luat vé d4u thau.

Piéu 15. Hop dong dich vu dAu gia quyén sir dung dat

1. Trén co s& két qua lya chon t6 chirc d4u gia tai Diéu 14 Quy dinh nay,
don vi tb chire thuc hién viéc dAu gia quyén sir dung dat ky két hop dong dich vu
d4u gia quyén st dung dat (sau day goi la hop ddng dich vu dAu gid) véi to chirc
d4u gia tai san dé thuc hién viéc diu gia quyén sir dung dat.

Hop ddng dich vu dau gia phai dugc l1ap thanh van ban, gbém nhimg noi
dung chinh quy dinh tai khoan 1 Dleu 33 cua Luét Pau gi tai san ndm 2016 va
khoan 3 Piéu 10 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP.

2. Khi ky két hop dong dich vu dau gia, don vi td chic thuc hién viéc dau
gla quyén sir dung dét c6 trach nhiém cung cap hd so khu dat, thira dat, 16 dat dau
gia va chiju trach nhiém trude phép luat vé ho so do.

HO6 so bao gom:

- Quyét dinh déu gia quyeén str dung dat;
- Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyen str dung dét;

- Quyét dinh phé duyét gia khoi diém;
Quyet dinh phé duyét quy hoach xdy dung chi tiét hodc thong tin quy
hoach duoc cip ¢ thAm quyén phé duyét;
- Van ban chép thuan cht truong dau tu (truong hop dau gia dé thuc hién
du an dau tu);
- Quyét dinh thu hdi dat, giao dat, chuyén muc dich str dung dat (néu co);
- Bdo cao vé cong tac giai phong mat bing cta chi dau tu du 4n, don vi
quan ly khu dat, thira dat, 16 dat dau gia;
- Ban db quy hoach chi tiét trong khu dan cur.
3. T chirc déu gia tai san co trach nhiém kiém tra thong tin theo hd so do
don vi thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat cung cap.
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4. Quyén, nghia vu cua té chirc d4u gié tai san va don vi t6 chirc thuce hi§n
viéc dau gia quyén sir dung dét duoc thuc hién theo hop d(“)ng‘dich vu dép g1at1
quyén sir dung dét, Luat Pau gia tai san nim 2016, phap luat vé dan su, dat dai
va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

5. Pon vi t chirc thuc hién viéc déu gia quyén sir dung QE‘it hoic té chire
d4u gia tai san c6 quyén don phuong chdm dirt thuc hién hop dong dich vu dau
gid quyén st dung dét theo quy dinh cta phép ludt vé déan sy trude khi t6 chirc
déu gié tai san nhan hé so dang ky tham gia déu gi4 ciia ngudi tham gia ddu gid,
trir trudng hop ludt cé quy dinh khéc.

6. Pon vi t6 chirc thuc hién viée déu gia quyén str dung dét c6 quyén hay
bo hop ddng dich vu dau gid quyén sir dung dat khi c6 mot trong céc cédn cu
sau day:

a) T6 chic khong c6 chtrc ning hoat dong du gi tai san ma tién hanh
cudc dau gid hoic c4 nhan khong phai la ddu gis vién ma didu hanh cude
dédu gia, trir trudng hop cudce déu gia do Hoi dong dau gia quyén sir dung dat
thuc hién;

b) Té chirc déu gi4 tai san cb tinh cho phép té chirc, c4 nhan khong du
diéu kién tham gia ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh phap luét va Quy
dinh nay ding ky tham gia dau gi4;

¢) T6 chirc dau gia tai san c6 mét trong cac hanh vi: Khéng thuc hién
niém yét viéc diu gia quyén sir dung dit; khéng thong béo cong khai viéc dau
gid quyén sir dung dét; thuc hién khong ding quy dinh v& ban hd so dang ky
tham gia du gi, t chitc ding ky tham gia d4u gia hodc c6 hanh vi can trd, han
ché ngudi tham gia dau gia dang ky tham gia déu gi4;

d) TS chite ddu gia tai sin thong ddng, méc néi véi ngudi tham gia déu
gié trong qua trinh tb chirc d4u gia dan dén 1am sai 1éch thong tin khu dat, thira
dat, 16 dat dau gia hoac sai Iéch hd so tham gia déu gid hodc sai léch két qua
dau gia; |

d) T6 chirc dau gi4 tai san td chirc cudc ddu gi khéng ding quy dinh vé
hinh thirc dau gid, phuong thic déu gid theo Quy ché cude diu gia din dén lam
sai léch két qua déu gia quyén sir dung dit.

7. Thu lao dich vu dau gi4, chi phi ddu gi4 quyén sir dung dét: Trén co s&
két qué lya chon td chic diu gié tai san, quy dinh vé tha lao dich vu déu gia
trong Luét Pau gié te‘liv san nam 2016, don vi td chuc thuc hién viée diu gia
quyén st dung dat va to chirc dau gia tai san théa thuin vé mirc thu lao dich vu
dau gid, chi phi dau gia dé ghi vao trong hop dong dich vu ddu gi nhung khong
duoc cao hon murc t0i da va khong thap hon mirc tdi thiéu cua khung thu lao quy
dinh tai Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia B Tai chinh stra
doi, bo sung mot s6 diéu cta Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta
B¢ truong Bo ”ljéi chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gid tai san theo quy
dinh tai Luat Pau gi4 tai san.

NI s o



10

Piéu 16. Giam sat thwc hién cudc dau gia quyén sir dung dat

1. T chic dau gia tai san c6 trach nhiém thuc hién cudc ddu gia theo
dung quy dinh phap luét vé trinh tu, thu tuc dau gid va nhimg noi dung cu thé
néu trong hop dong dich vu d4u gia quyén str dung dat.

2. Pon vi td chirc thuc hién viée dau gia quyen st dung dét c6 trach
nhiém ctr dai dién tham du, gidm sat viéc thuc hién cudc dau gia.

Tuy timg truong hop cu thé, don vi to chirc thuc hién viéc d4u gia quyén
str dung dét c6 thé moi dai dién cac co quan tai nguyén va moi truong, tu phap,

tai chinh, chinh quyen dia phuorng noi c¢6 dat ddu gia hoic dai dién to chue, ca
nhan cé lién quan dén tham dy, giam sat viéc thuc hién cude d4u gid quyén st

dung dt.

Piéu 17. Ban hanh Quy ché cude diu gié quyén sir dung dat

1. Trudc ngay niém yét viéc dau gia quyen str dung d4t, don vi thuc hién
cude déu gia co trach nhiém ban hanh Quy ché cudc d4u gia ap dung cho ting
cudc du gia quyén sir dung dat.

Noi dung chinh Quy ché cudc du gia quyén sir dung dét thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 34 ctia Luat PAu gia tai san nim 2016.

2. Pon vi thuc hién cudc dAu gia quyén st dung d4t c6 trach nhiém thong
bao cong khai Quy ché cudc dau gia.

Piéu 18. Niém yet cong khai viéc diu gia quyén str dung dat

1. it nhat 1a 15 (muorl 1dm) ngay trudc ngay m& cudc d4u gia, don vi thuc
hién cudc dau gia ‘quyén sir dung dat tién hanh niém yet cong khai viéc du gia
quyén s dung dAt tai tru s& cua té chirc minh, noi t6 chirc cude dau gia va
UBND cip x4 noi co dat dau gia. Céc thong tin chinh phai niém yét duge quy
dinh tai khoan 2 Piéu 35 ctia Luat Péu gié tai san nam 2016.

2. Niém yét cong khai viéc dau gia quyen sur dung dat phai dugc thuc hién
lién tyc tr ngay niém yét dén thoi diém két thic viée niém yét (c6 bién ban niém
yét va bién ban két thiic viéc niém yét).

Bién ban niém yét, bién ban két thiic niém yét cong khai viéc ddu gid
quyen sir dung dat tai UBND cap xa phai c6 xac nhan cia UBND cAp x4 noi c6
dat dau gia.

3. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyen st dung dét c6 trach nhiém luu
giit tai liéu, hinh anh vé viéc niém yét, két thic niém yét cong khai viéc dAu g1a
quyen sir dung dt trong ho so déu gia. Dong thoi sao gui tai liéu, hinh anh viéc
niém yét, két thuc niém yet cong khai viéc dau gid quyeén st dung dat cho don vi
t6 chirc thuc hién vige dau gia quyen sir dung dat biét, lam co s& gidm sat viéc
thuc hién du gid quyén st dung dat.

Piéu 19. Thong bio cong khai viéc diu gia quyén sir dung dat

1. Ngoai viéc thuc hién niém yét cong khai viée dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh tai Piéu 18 Quy dinh nay, don vi thuc hién cudc dau gia quyén st
dung dét phai thong béo cong khai it nhat 02 lan trén béo in hodc béo hinh (Béo sir
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dung hinh anh 14 chu yéu, két hop tiéng néi, &m thanh, chit viét, duoc truyén dan,
phat song trén cac ha tang ky thuét img dung cong nghé khac nha}u) cua Trun~g‘
uong hodc dia phuong va Cong Thong tin dién tir quoc gia veé dau gid tai san; moi
lan théng bdo cong khai cach nhau it nhét 02 ngay lam viéc; thoi gian thong bao
cong khai 14n thit hai it nhét 1a 15 (muodi 1dm) ngay trude ngay mé cude dau gia.

Théng béo cong khai viéc dau gia quyén str dung déat gom nhimg ndi dung
chinh quy dinh tai khoan 4 Piéu 57 cia Luat Dau gi4 tai san nim 2016.

2. Pon vi thuc hién cudc diu gia quyén str dung dat co trach nhiém luu gitr
tai liéu, hinh anh vé viéc thong béo cong khai viéc dau gié quyén sir dung dat trong
hd so du gid. Dong thoi sao giri tai liég, hinh anh vé viéc théqg bao céng khai viéc
dAu gia quyén str dung dat cho don vi t6 chitc thuc hién viéc dau gid quyén st dung
dat biét, luu gitt, 1am co s& gidm sat viéc thuc hién d4u gia quyén str dung dat.

Piéu 20. T chire cho ngudi tham gia diu gia xem ban db quy hoach
va khao sat thue dia

Ké tir ngay niém yét cong khai viéc d4u gia quyén st dung dét cho dén
ngay mé cude dau gia, don vi thyuc hién cudc déu gia quyén sir dung dat c6 trach
nhiém phoi hgp véi don vi to chire thuc hi¢n viéc dau gia quyén str dung dat to
chire cho ngudi dang ky tham gia dau gia xem khu dit, thira dat, 16 dat dau gia
trén ban do quy hoach va khéo sét thuc dia. Thoi gian td chitc xem ban dd quy
hoach, khao sét thuc dia lién tuc it nhat 1a 02 ngay.

Diéu 21. Bin hd so tham gia diu gia quyén sir dung dat

1. Bon vi thyc hién cudc ddu gia quyén str dung dit ban hd so tham gia
dau gid trong gi¢ hanh chinh, lién tyuc ké tir ngdy niém yét cong khai viéc ddu gia
cho dén trudc ngay mé cude dau gia 02 ngay.

2. Ho so tham gia dau gi4, gom:

a) Thong bdo dau gia quyén sir dung dat;

b) Mau don ding ky tham gia dau gi4;

¢) Quy ché diu gia quyén sir dung dit;

d) So @ mat béng vé vi tri khu dat, vi tri cdc thira dat, 16 dt (néu co);

. @ Quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 hogc thiét ké téng mat bang duoc
cap c6 tham quyén phé duyét; muc dich str dung dat va céc cong trinh ha tang ky
thuat da xdy dung (néu co);

e) Phiéu tra gi4 trong truong hop dAu gi4 bing hinh thirc tra gié gién tiép.

3. Pon vi thuc hié‘n cudc dau gid c6 trach nhiém thu tién mua hd so theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Théng tu sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
B¢ Tai chinh.

Truong hop cude déu gia ql}yén sir dung dat khong té chirc dugc thi td
chirc, ca nhan ding ky tham gia dau gia duoc hoan lai tién ho so di nop trong
thoi han 02 ngélry lam viéc, ke tlr ngay du kién t6 chirc cude dau giad. Khéng hoan
la,i tién ho so doi véi to c’:htrc, ca phén ¢6 hanh vi vi pham quy dinh cua phép luat
dau gid trong thoi gian t6 chirc diu gia.

S \/\' VIl
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Piéu 22. Piing ky tham gia dau gia quyén sir dung dat

1. Bon vi thuc hién cude dau gia quyen sir dung dat tiép nhan hd so ding
ky tham gia ddu gid quyén str dung dat ctia c4 nhan, to chirc trong gi¢ hanh
chinh, lién tuc k& tir ngdy niém yét cong khai viéc ddu gia cho dén trudc ngay
mé cude dau gia 02 ngay.

Ho so dang ky tham gia ddu gi4, gom:

a) Pon dé nghi tham gia d4u gia; trong don cam ket khi trang d4u gia phai

su dung dat dung muc dich, ding quy hoach, dung tién do, dung thoi han nop
tién theo quy dinh va chiu trach nhiém vé tinh xé4c thuc cua thanh phan hd so

tham gia dau gia;

b) Ban sao glay chung minh nhén dan hodc ho chiéu, thé can cudc cong
dan, s6 ho khau (dm v6i c4 nhan); gidy ding ky hoat dong, gidy phép ding ky
kinh doanh (déi v&i to chuc)

c) Céc van ban, gidy to chimg minh du diéu kién tham gia dau gia theo
quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh ndy (truong hop du gia thuc hién du 4n);

d) Phiéu tra gi4 trong trudng hop d4u gia bang hinh thirc tra gié gian tiép
(dugc niém phong va bao quan theo ché d6 bao mat).

2. Nguoi dang ky tham gia ddu gia co thé uy quyen bang van ban cho
ngudi khac di diéu kién thay mit minh tham gia dau gia.

3. Pon vi tb chirc thuc hién viéc d4u gia quyén sir dung dét va don vi thuc
hién cudc dau gia quyen str dung dat chiu trach nhiém kiém tra hd so de Xac
dinh ddi twong du diéu kién hodc khong du diéu kién tham gia ddu gia quyén sir
dung dat quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 Quy dinh nay

Piéu 23. Lap bién bin chét danh sach, s6 lrong nguoi diang ky tham
gia diu gia

1. Thoi didm két thuc viée tiép nhan hd so ding ky tham gia dau gia, don
vi td chirc thuc hién viéc d4u gia va don vi thuc hién cudc d4u gia tién hanh lap
bién ban chét sé luong, danh sach ngudi ding ky tham gia.

2. Viéc chdt danh sach, sb luong nguoi ding ky tham gia d4u gia phai
duoc 1ap thanh bién ban, gitt bao mét thong tin, cac thanh phan tham du phai ky
tén xac nhan ndi dung va dugc luu trir trong hd so dau gia.

Piéu 24. Tién dat truwdce va xir ly tién dit trude

1. Ngudi tham gia dau gia phai nop tién dat trudc da duoc quy dinh trong
phuong an dau gid quyen sir dung dat (t6i thiéu 1a 05% va t6i da 1a 20% gia khéi
diém cua khu dat, thira dét, 16 dit dau gia).

Tién dat trudc dugc gii vao mot tai khoan riéng cua don vi thuc hién
cudc dau gia mé tai ngan hang thuong mai, chi nhdnh ngén hang nudc ngoai tai

Viét Nam. Truong hop khoan tién dat trude co6 gia tri dudi nam triéu dong thi
ngudi tham gia dau gia co thé ndp truc tiép cho don vi thuc hién cude dau gia

quyén sir dung dét.



13

Tién dit trudc duge thu bing tién mit, chuyén khoan bang déng Viét
Nam hodc gidy bao lanh tham gia dau gi4 cua ngén hang xé4c nhén trdch nhiém
bao lanh, thanh todn thay véi mirc twong tmg gia tri tién dit trude. Pon vi thuc
hién cudc d4u gi4 chiu trach nhiém kiém tra tinh hop phép cua van ban nay.

2. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét chi dugc thu tién dat
trude cua ngudi tham gia dau gid trong thdi han 03 (ba) ngay lam viéc trudce
ngay m& cue dau gia, trir trudng hgp don vi thuc hién cudc dau gia quyén st
dung dat va nguoi tham gia dau gia co thoa thuan khac nhung phai truée ngay
mé cude dau gid. Pon vi thuc hién cudc dél} gia quyén st dung dat khong duoc
sir dung tién dt trude ciia ngudi tham gia dau gid vao bAt ky muc dich nao khac.

3. Nguoi tham gia déu gié c6 quyén tir chdi tham gia cudc déu gia quyén
str dung dat, dugc nhén lai tién dit trudce va tién 1ai (n€u co) trong trudng hop c6
thay doi vé gid khoi diem, dién tich, vi tri khu dat, thira dat, 16 dat dau gia da
duoc niém yét, thong bio cong khai.

4. Pon vi thuc hién cudc dau gia quyén st dung dét c6 trach nhiém tra lai
khoan tién dit truéc va tién 14i (néu c0) trong truong hop ngudi tham gia dau gia
khéng tring dau gi4 trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic
cudc dau gia hodc trong thoi han khéc do cac bén thoa thuén, trlr céc trudng hop
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

5. Trudng hop tring dau gia thi khoan tidn dt trude va tidn 14 (néu c6)
duoc chuyén thanh tién dat coc va dugc trir vao tién tring dau gid quyén st
dung dat.

6. Nguoi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai tién dat trudce trong cac
truong hop sau diy:

a) Da nop tién dit trude nhung khong tham gia cudc diu gi4, budi cong bd
gid ma khéng thuge truomg hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Piéu 9 ctia Luat Pau gia tai san nam 2016;

¢) Tir chéi ky bién ban déu gi4 theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 44 ciia
Luét Pau gi4 tai san nim 2016;

d) Rut lai gid da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat Diu gi4 tai san
nam 2016;

d) Tir chéi két qua trang diu gid theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Pau
gia tai san nam 2016.

7. Khoan tién dat truéc ma ngudi tham gia du gia khéng dugc nhan lai
quy dinh tai khoan 6 Diéu nay duge ndp vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh
cuia phép luat, sau khi trir chi phi dau gia.

Diéu 25. Hinh thirc va phuwong thire diu gia

1. Hinh thirc déu gia:

Theo quy dinh tai Piéu 40 cta Luat Dau gi4 tai san nam 2016, bao gébm
céc hinh thirc sau:

Nz



14

a) Péu gia truc tiép bang 161 néi tai cude dAu gié;

b) P4u gié bang bo phiéu truc tiép tai cudc diu gia;

c) Pu gi4 bang bo phiéu gian tiép;

d) Pau gié truc tuyén (Khi c6 di céc yéu cau, didu kién vé ki thuat).

2. Phuong thirc d4u gia:

Piu gid quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao dét, cho thué dét chi ap
dung theo phuong thirc tra gia lén.

Piéu 26. Trinh tw, thi tuc cude dAu gia quyén sir dung dat

Viée dau gid truc t1ep bang 101 noi tai cudc dau gia, dAu gia bang bo ph1eu
truc txep tai cudc du gid, dau gia bang bo phiéu gian tlep, bién ban cudc dau gia
quyen str dung dét duoc thuc hién theo quy dinh tai cc Didu 41, Diéu 42, Diéu 43,
Diéu 44 cua Lut Pau gia tai san nim 2016.

Céc truong hop phat sinh khi ddu gla quyén sir dung d4t nhu it lai gid da

tra, tu ch01 két qua trung d4u gia, dau gia khéng thanh thuc hién theo quy dinh
tai cac Didu 50, Diéu 51, Piéu 52 ctia Luat Piu gla tai san nam 2016.

Diéu 27. Chuyén hd so' cude diu gia quyen sir dung dat

1. Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay két thic cudc dau gia
quyén sir dung dat, tb chuc ddu gla tai san pha1 ghi két qua cudc diu gia quyén
st dung dat vao S6 Piang ky dau gia tai san va thong bao bang van ban cho don
vi tb chirc thuc hién viéc dau gia quyen str dung dét. Truong hop cude du gia
do Hoi dong du gia quyén sir dung dat thuc hién thi trong thoi han 01 ngay lam
viéc ké tir ngay ket thic cude dau gia quyén sir dung dat, Hoi dong thong bao
két qua dAu gia quyen sir dung dit bang vin ban cho ngudi ¢6 thAm quyén quyét
dinh thanh lap Hoi dong.

2. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia
quyén sir dung dat, don vi thuc hién cudc diu gla chuyen két qua dau g1a quyén
str dung dat, bién ban dau gia, danh sach nguoi trang d4u gia cho don vi tb chue
thuc hién viéc ddu gia quyen st dung d4t hodc cho co quan c6 thdm quyén dé
phé duyét két qua dau gia quyén sir dung d4t, hoan thién cic tht tuc lién quan,
trir truong hop phép luat cé quy dinh khac.

Didu 28. Phé duyét két qua dAu gia quyén sir dung dit, két qua lua
chon nha dau tw thye hién du 4n

Thuc hién theo Piéu 12 Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 ctia Bo Tai nguyén va Mai truong - Bd Tu phap.

Truong hop déau gia quyén sir dung dat d8 thuc hién du 4n dau tu ma chi
c6 mdt nha dau tu dang ky tham gia hodc da td chire dau giait nhét 02 1an nhung
khong thanh thi cac co quan c6 thim quyen xem xét, thim dinh, lam céc thu tuc
béo cdo UBND tinh chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29
ctia Luat Pau tu ndm 2020; khoan 3 Piéu 29, Dleu 30, Piéu 31 Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phu néu nha dau tu dp tng cac diéu
kién theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.
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Quyét dinh cong nhan két qua tring du gia guyén st dung dat de thuc
hién du an dau tu dugc guri déng thoi cho co quan chap thuédn chu truong dau tu,
co quan ding ky dau tu.

Piéu 29. Quy trinh luin chuyén hd so xic dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai

1. Can ctt quyét dinh céng nhan két qué triing d4u gid cua co quan nha
nuéc c6 thdm quyen, ngudi tring diu gia phai thuc hién viéc ké khai va np
quyét dinh cong nhén két quéi trang ddu gia tai Vin phong bang ky dat dai.
Thoi han ndp hd so tbi da khéng qud 05 (ndm) ngay lam viéc, ké tir ngdy c6
quyét dinh cdng nhan két qua tring dau gia.

Qua thoi han trén, néu ngudi tring du gid khéng thuc hién vise ké khai
va ndp quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia thi trong thoi han 07 (bay)
ngay lam viéc, don vi t chic thuc hién viéc dau gia quyén su dung dat phoi
hop véi Vian phong Pang ky dat dai ¢ trdch nhiém chuyén thong tin cho co
quan thué dé ban hanh thdng bdo ndp tién sir dung dat, tién thué dat va cac
khoan nghfa vu tai chinh khéc (néu c6) cho nguoi trung dau gia.

2. Quy trinh luén chuyén hé so x4c dinh nghia vu tai chinh vé dit dai trong
trudng hop déu gia quyén str dung dit dé giao dét, cho thué dat duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 15, Piéu 16 Thoéng tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-
BTNMT ngay 22/6/2016 ctia B Tai chinh - B6 Tai nguyén va Méi trudng.

Diéu 30. Nop tién sir dung dit, tidn thué dit, tidn bio vé, phat trién
dat trﬁng laa (d6i véi trwong hop diu gid thyuc hién du 4n diu tw) sau khi
¢6 quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia

1. Trong thoi han khéng qué 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da hd
so hop 1€ do co quan Vin phong Ding ky dat dai chuyén dén, co quan thué c6
trach nhi¢m thong bdo cho nguoi tring dau gi4 vé nghia vu tai chinh. Thong bdo
nop tién sir dung dat hoic tién thué dt bao gdm céc ndi dung sau:

a) S6 tién str dung dat hoic tién thué dat, tién bao vé, phét trién dit tréng
la phdi ndp va phuong thic, thoi gian, dia diém phai ndp theo két qua tring
dau gia da duge UBND cip c6 thim quyén quyét dinh cong nhén;

b) Tén, dia chi, s6 tai khoan tai Kho bac Nha nuéc dé ndp tién sir dung dit
hogc tién thué dat tring dau gi4;

c) Thoi han yéu cau ndp tién sir dung dat hoic tién thué dit tring dau gia;
tién bao ve, phét trién dat tréng laa (néu c0);

d) Théi han chuyén giao chimg tir d4 ndp tién sir dung dét hoic tién thué
dat tring dau gia; tién bao v, phét trién dat trong lta cho co quan tai nguyén va
mdi truong (néu cod).

2. Trudng hop ddu gia quyén s dung dét theo hinh thirc giao dat, cho
thué dat tra tién mot lan, nguai tring diu gi quyén sir dung dat cé trach nhidm
nop tién sir dung dét hodc tidn thué dat, tién bao vé, phét trién dat trong lda
(trudng hop déu gia thuc hién du 4n dau tu) vao Kho bac Nha nudce va chuyén
chimg tir da ndp tién cho co quan tai nguyén va méi truong dé lam tha tuc ky

Iy S gy \
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hop dong thué dat (d6i véi truong hop thué dat) cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat (Gidy ching nhan

quyén sir dung dat) theo quy dinh:

a) Truong hop dau gié quyén sir dung dét dé ho gia dinh, ca nhan tu xy
dung nha & (dau gié timg thira dat, 16 dat):

- Cham nhét 1a 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao cua co
quan thué, nguoi trang dau gia nop 100% tién st dung dat, tién thué dat;

- Qua thoi han néu trén ma nguoi tring du gia chua ndp du sb tién nay
thi phai ndp tién cham ndp theo mirc quy dinh ctia Luit Quan ly thué va cac vin
ban hudng dan thi hanh;

- Sau thoi han 60 (sdu muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ctia co
quan thué, nguoi tring ddu gia khéng ndp du tién str dung dat, tién thué dat (ké
ca tién chdm ndp), s& bi hity quyet dinh cong nhéan két qua tring dau gid.

b) Trudng hop dau gid quyén st dung d4t dé thuc hién du 4n dau tu:

- Cham nhét 14 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao cua co
quan thue ngudi trung dau gia nop 100% tién bao vé, phat trién dat trong lua,
50% tién st dung dat, tién thué dat theo ndi dung thong bao;

- Cham nhét 1a 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao cua
co quan thué, nguoi tring dau gia phai ndp 50% tién st dung dét, tién thué dat
con lai theo thong bao cua co quan thué;

- Qua thoi han néu trén ma ngudi tring d4u gia chua nop du sb tién nay
thi phai ndp tién cham ndp theo mirc quy dinh cua Luét Quan ly thué va céc vin
ban hudng dan thi hanh;

- Sau thoi han 120 (mét tram hai muoi) ngay, ké tir ngay ban hanh thong
bao cuia co quan thué, nguoi tring dau gia quyén st dung dat khéng ndp du tién
str dung dat, tién thué dat, tién bao V&, phat trién dat trong lGa (ké ca tién cham
ndp), sé& bi hity quyét dinh céng nhén két qua trang déu gia.

3. Trudng hop diu gia quyen str dung dit theo hinh thie thué dat tra tién
hang ndm, ngudi trang dau gia quyén sir dung dat ndp tién thué dat, tién bao vé,
phat trién dat trong laa theo quy dinh phap luét trong thoi han 30 ngay, ké tir
ngay ban hanh thong bao cua co quan thué.

4. Ngudi tring déu gia c6 trach nhiém ndp tién tai Kho bac Nha nude
(hodc co quan dugc Kho bac Nha nuge ty nhiém thu) theo ding thoi han tai
théng bao do co quan thué ban hanh va chap hanh viéc huy két qua tring dau gia
theo quy dinh cia phép luét va phuong an déu gla quyén sir dung dat.

5. Trudng hop quy dinh khac vé nop tién st dung dat tlen thué dat, tién
bao v¢, phat trién dat trong lua do UBND cap c6 thim quyen quyét dinh phu hop
v6i tinh chét, didu kién cu thé cta timg trudng hop giao d4t, cho thué dat, trong
do pha1 thé hién rd thoi han thuc hién nghia vu tai chinh va hdu qua phap ly cta
viéc vi pham thdi han thuc hién nghia vu tai chinh dbi v6i Nha nudc.
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6. Trudng hop dAu gid tai san gin lién véi dét thi S& Tai chinh hojc
Phong Tai chinh - K& hoach cip huyén theo phén cap hudéng dan va théng béo
bang vin ban ddi v&i tai san tring dau gia cho nguoi tring dau gia theo quy dinh
cua phép luat.

7. Truong hop quy dinh khac vé ndp tién st dung dit hodc tién thué
dat do UBND cap c6 thérp quyén quy dinh dua vao phuong é4n dau gid, Quy ché
timg cudc dAu gia va quy€t dinh cong nhan két qua tring dau gia.

Piéu 31. Cap Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dit trén thuc
dia cho nguoi tring diu gia

1. Cian ctr vao quyét dinh cong nhan két qua tring diu gi4 cua co quan
nha nuée ¢6 thim quyén, chimg tir d ndp du tién sir dung dAt hodc tidn thué dat,
tién bao vé, phét trién dat trong lua (trudng hop dau gia thuc hién dy 4n dau tu),
tién thué sir dung dt phi nong nghiép, 1€ phi truéc ba, tién chim ndp cua nguoi
tring déu gi4, co quan tai nguyén va moi trudng thyc hién cép Gidy chimg nhén
quyén sir dung dit, ky hop dong thué dat theo quy dinh phép ludt va phan cong,
phan cip ctia UBND tinh. Trudng hop déu gia dé thuc hién du 4n dau tu, sau khi
c6 théng bio quyét todn tién sir dung dit ciia co quan tai chinh, bién ban ban
giao ha tang k§ thuat du 4n ctia nha dau tu cho dia phuong quan ly, co quan tai
nguyén va moi trudng méi cip du 100% Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
ky hop dong thué dat.

2. Thdm quyén, trinh tw, thu tuc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dt
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 105 cta Luat it dai nim 2013, céc quy dinh
phap luat hién hanh c6 lién quan va quy dinh cia UBND tinh.

3. Trong thoi han khéng qué 05 (ndm) ngay lam viéc ké tir ngay cap
Gia“:ly chitng nhan quyén st dung dét, co quan tai nguyén va méi trudng chu tri,
phoi hop véi don vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dit va
UBND cap xa noi c6 dat du gia thuc hién viéc ban giao dét trén thue dia va
trao Gidy chimg nhén quyén st dung dét cho té chire, cé nhén da tring dau gia
quyén st dung dat; chi dao don vi c6 lién quan thuc hién cap nhat, chinh ly co
s& dir liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

4. Trinh ty, th tuc dang ky, cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat cho nguoi
nhan chuyén nhuong quyeén str dung d4t, mua nha &, cong trinh xdy dung trong cac du
an phét trién nha & thuc hi¢n theo quy dinh tai Didu 72 Nehi dinh s 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu (duogc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 22
Diéu 1 Nghj dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh pht).

D’iéu 32. Hiy quyét dinh cong nhan két qua tring diu gia quyén sir
dung dat

1. Co quan tai nguyén va mdi truong lap hd so trinh UBND cap c6 thdm quyén
huy quyét dinh cng nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat trong trudng hop
nguoi tring dau gié khong ndp di tién sir dung dt, tién thué dit theo thoi han quy dinh
tai khoan 2 Biéu 30 Quy dinh nay ngay sau khi ¢4 van ban cia co quan thué vé viéc
ngudi triing ddu gia khdng ndp d tién tring d4u gi4 quyén str dung dat.
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Hb so trinh ban hanh quyét dinh hiy quyet dinh cong nhan két qua tring
diu gid quyén str dung dét theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu sé 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén va M6i trudong quy dinh vé ho so
giao dat, cho thué dt, chuyén muc dich sir dung d4t, thu hdi dat, bao gbm:

a) Quyét dinh cong nhan két qua trang diu gia quyen sir dung dat;

b) Béo cdo cua CO quan tai nguyen va moi truong vé viéc nguoi tring dau
gid khong np du tién theo ding yéu cau;

c) To trinh kém theo dy thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén str dung dét.

2. Khoan tién dat trudc (da dugc chuyén thanh tién dit coc theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 39 ctia Luat P4u gia tai san ndm 2016) cia nguoi bi huy quyét
dinh cong nhan két qua tring d4u gia quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc ndp
vao ngan sach nha nudc sau khi trir cac khoan chi phi déu gié theo quy dinh cua
phap luat.

3. 8 tién sir dung dat, tién thué dat, tién bao vé, phat tr1en dat trong laa

cua nguoi bi huy quyet dinh cong nhan két qua tring dau gia quyen str dung dat
da nop (khong bao gom khoan tién dit coc néu tai khoan 2 Piéu nay) duoc hoan

tra (khong tinh 1ai suét, truot gla)

B Quyet dinh hity quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén st
dung dit gdbm céc ndi dung theo quy dinh phap luét va cac ndi dung sau:

_a) Thoi han hoan tra tién sir dung dat, tlen thué dat, tién bao vé, phat trién
dat trong lGa (néu c6) cho ngudi bi hiy quyét dinh cong nhan két qua tring du
gia da nop;

b) Co quan chu tri, cac co quan c6 lién quan ph01 hop thyc hién viéc hoan
tra tién sir dung dét, tién thué dét, tién bao vé, phat trién dét trong lua (néu co)
trong timg truong hop cu thé.

Piéu 33. Quyen va nghia vu cia don vi t chirc thue hién viéc diu gia
quyen str dung dat

1. Quyén ctia don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét:

a) Chu tri, phdi hop v6i cac So, nganh c6 lién quan béo cdo UBND tinh
chip thuan chu truong dau tu trong truong hop dau gia quyén st dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh cua phép luat;

b) Trén co s& cac ti€u chi quy dinh tai khoan 4 Diéu 56 cua Luat Pau gia
tai san nam 2016, Thong tu ctia BO Tu phéap thuc hién viéc lua chon t6 chirc dau
gid tai san quy dinh tai Diéu 14 Quy dinh nay, bao dam cdng khai, minh bach,
ding phap luat;

¢) Giam sat qua trinh t6 chirc thuc hién viéc diu gia;

d) Tham du cudc déu gia;

_d) Yéu cu to chirc dau gia tai san dimg viéc t6 chirc dAu gié khi c6 can ctt
cho rang to, chirc dau gia téj san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢
khoan 2 Diéu 9 cua Luat Pau gia tai san nam 2016;
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e) Yéu cau d4u gia vién diéu hanh cudc diu gia dimg cude dau gia khi c6
cén ctr cho rang diu gi4 vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoép 1
Dieu 9 cia Lut Déu gid tai sin nfim 2016; ngudi tham gia déu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai c4c diém b, diém c hodc diém d khoan 5 Pidu 9 cua Luat Pau
gié tai san nam 2016;

g) Pon phuong chdm dt, hay bé hop ddng dich vu ddu gia hodc dé nghi
Tda 4n tuyén bd hop dong dich vu du gia v6 hiéu theo quy dinh cta Luat Pau
gia tai san ndm 2016 va quy dinh ctia phap luat vé dan su;

h) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép luit.

2. Nghia vu cta don vj té chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dat:

a) Chiu trach nhiém vé hé so phap 1y déi v6i khu dt, thira dét, 16 dit dAu gis;

b) Kiém tra, gidm s4t don vi t6 chirc thyc hién cudc ddu gia thuc hién quy
trinh dau gia quyén sir dung dat theo diing quy dinh phap luat, quy dinh UBND
tinh va phuong 4n dau gia da dugc phé duyét;

¢) Phéi hop véi don vi td chitc thuc hién cudc dau gia chiu tréch nhiém
trude phap luat, UBND tinh vé viéc xét duyét dicu kién, ning luc ngudi ding ky
tham gia dau gid; trach nhiém bao mat thong tin danh sich nhitng ngusi dang
ky, du dieu kién tham gia d4u gia quyén str dung dat;

d) Hoan thi¢n hd so trinh co quan ¢6 tham guyén phé duyét két qua tring
déu gid quyén st dung dat, két qua lua chon nha dau tu thyc hién du an;

d) Phoi hop ban giao dét trén thyc dia cho ngusi trang du gia;

e) Béo cdo co quan cé thém quyéq vé viée lya chon to churc d’éu gia tai
san, dién bién cudc dau gid va két qua dau gia quyén st dung dat, két qua lua
chon nha dau tu thuc hién du 4n;

g) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 34. Triach nhiém ciia nguwoi tring dau gia

|1 Déi v6i ngudi tring d4u gia quyén st dung dét 1a ho gia dinh, cé nhan
(dat chia 16, thira):

a) Thuc hién ding quy dinh vé ndp tién tring d4u gia va céc khoan thu
ngén sdch nha nuge theo quy dinh;

b) Thuc hién viée xdy dung cong trinh theo quy hoach, tién do da duoc co
quan nha nuéce c6 tham quyén phé duyét.

2. D61 véi ngudi triing déu gia thuc hién dur 4n diu tu-

a) Thyc hién ding quy dinh vé nc}p’tién trang dau gia quy’én str dung dt
theo quyét dinh cong nhan két qua trang dau gid quyén str dung dat va cac khoan
thu ngén sach nha nudc theo quy dinh;

b) Thuc hién viéc ky quy hoéc‘ bao lanh cua té chie tin dung vé& nghia vu
ky quy dé bao ddm thuc hién du 4n dau tu, trong trudng hop tring dau gia quyén

r 2
A

str dung dat dé thuc hién du an d:i‘u tu duge Nha nudce cho thué dat thu tidn thué
dat hang nam theo quy dinh tai Di€u 43 cta Luat Pau tu nim 2020, Piéu 25 Nghi
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dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 caa Chinh phu. Thoi diém thuc hién viéc
ky quy, bao lanh cua to chir tin dung vé nghia vu ky quy theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh pht;

c¢) Thuc hién xdy dung ha tang ky thuét du 4n dang quy hoach, tién do,
chat luong theo du 4n dau tu duoc thidm dinh, phé duyét theo quy dinh phép luat
vé xay dung;

d) Khi thuc hién viéc chuyen nhuong quyen str dung dét hodc nha xay tho
cho ngudi mua thi nguoi tring dau gia (chu dau tu) phai ky ket hop dong mua
ban ding quy dinh cua phap luét, dung gid chu dau tu da niém yét; thu ding, thu
du theo hinh thic chuyén khoan qua tai khoan ngén hang (tuyét dbi khong thu
tién ngoai hop dong hai bén da ky), hach toan, ké toan va ké khai thué ding quy
dinh cuia phép luét;

d) Cung cap day du hd so mua ban khi hoan thanh, goém: Hop ddng, ho so
thiét ké ban vé thi .cong cong trinh, bién ban ban giao d4t kém nha X8y tho, thanh
ly hop dong, phleu ndp tién, héa don thué gia tri gia tang, Gidy chimg nhan
quyén sir dung dt va cong trinh trén dit cho nguoi mua theo quy dinh trong thoi
han 20 (hai muoi) ngay lam viéc ké tir ngdy ngudi mua hoan thanh nghia vu tai
chinh v&i nguoi ban;

e) Lap ho so quyet toan dy 4n hoan thanh giri co' quan tai chinh thdm dinh
theo phén cong, phén cap quan Iy du an dau tu trén dia ban tinh. Sau khi dy an
hoan thanh, nha dau tu ban giao toan b ha tang k¥ thuat du én cho dia phuong
quan 1y; 1ap hd so quyét toan tién str dung dat giri S& Tai chinh thdm dinh;

f) Nop tién bao vé, phat trién dét trong lta theo quy dinh tai Nghl dinh sb
35/2015/ND-CP ngay 13/4/2015, Nghi dinh 5O 62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019
ctia Chinh phit stra d6i, bd sung mot s6 didu Nghi dinh so 35/2015/ND-CP ngay
13/4/2015 ctia Chinh phi vé quan ly, sir dung dit trong lua; Quyét dinh sd
35/2015/QD-UBND ngay 29/9/2015 cia UBND tinh.

Truong hop truge khi ddu gid, don vi tb chic thuc hién viée dau gia
quyen st dung dat da nop tién bao vé, phat trién dét trong lua thi sau khi trung
ddu gia, nha dau tu c6 trach nhiém nop hoan tra theo quy dinh. N6i dung nay
khong 4p dung véi cac truong hop di to chirc ddu gia quyén sir dung dat trude
ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc.

ChuwongIV
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 35. Trach nhiém cia cac S&, nganh, co quan, don vi cé lién
quan; UBND cic huyén, thanh phé

1. S& Tu phép:

a) Huong dan don vi t6 chirc thuc hién viéc du gia quyén sir dung dat lua
chon t6 chirc dAu gia tai san theo ding phép luat, quy dinh cua UBND tinh, bao
dam coéng khai, minh bach;
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b) Huéng dan nghiép vu, chi dao céc t6 chic dau gia tai san thuc hién
nghiém tic quy dinh phép ludt vé dau gid quyén sir dung dat, quy dinh ctia
UBND tinh. Thudng xuyén tién hanh céc hoat dong thanh tra, kiém tra, xr Iy vi
pham theo chirc ndng, nhiém vu, quyén han;

¢) Thudng xuyén ra soét, cap nhét danh sach cac t6 chic ddu gia tai san
trén dia ban tinh giri B6 Tu phép cong bd trén Cong Thong tin dién t quoc gia
vé d4u gid tai san theo quy dinh;

d) Binh ky bao cdo Bo Tu phép vé t6 chirc va hoat dong d4u gi4 tai san,
trong d6 c6 dau gid quyén sir dung dat theo quy dinh.

2. S¢ Tai nguyén va Méi trudng:

a) Lap ké hpach dinh gia dit cu thé; téng hop danh muc cac du 4n dau gia
quyén str dung dat do UBND céc huyén, thanh phé gui dén, trinh UBND tinh
phé duyét;

b) Chu tri, phoi hop v6i céc 86, nganh va UBND céc huyén, thinh phé to
chirc xdc dinh gia khéi diém dau gia quyen stir dung dat khi Nha nuéc giao dat
c6 thu tién str dung dat, cho thué dt theo quy dinh phép luat va quy dinh cua
UBND tinh;

¢) Xéc nhan diéu kién “Khéng vi pham phap luat dt dai” déi véi cac t
chirc tham gia dau gia thuc hién du 4n;

) Trinh UBND tinh phé duyét phuong 4n dau gi; guyét dinh du gia
quyén st dung dat; quyét dinh cong nhén két qua trang dau gia (ddi véi cac
truong hop thuge tham quyén quyét dinh diu gid cua UBND tinh);

_d) T chtrc ban giao dat trén thuc dia, 1ap hd so dat, cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ngudi tring diu gid theo quy dinh cta phap luat va phéan
cap cia UBND tinh;

_€) Phoi hop cung cép théng tin danh sich cac dyr 4n nha o du diéu kién
chuyén nhuong dat nén cho ngudi dan tu x4y dung sau khi nha diu tur xdy dung
xong ha tang k¥ thuat thiét yéu theo quy dinh cua phap luat;

f) Cong khai danh sach céc du an chi ddu tu d4 thé chdp ngan hang; danh
sach chu dau tu vi pham quy dinh phap luat vé dat dai;

&) Thong bao cho chu dau tur dy 4n phat trién nha ¢ két qu kiém tra hién
trang st dung dat, nha & va cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhugng
quyén sir dung dat, ban nha 0, cong trinh x4y dung ctia chu dau tu du 4n; cong
khai két qua kiém tra trén Céng Théng tin dién tir tinh, Cong Théng tin dién tir
S& Tai nguyén va Méi truong;

h) Phoi hop véi S& Tai chinh quyét todn tién st dung dat ctia dy 4n (néu c6).

3. S& Tai chinh:

8) La co quan thudng truc ctia Hoi ddng thim dinh gi4 dét tinh, c6 tréch
nhiém t6 chitc thim dinh phqong ép gia dat cu t}}é theo dung trinh ty, thi tuc va
thoi gian quy dinh ctia Hoi dong tham dinh gi4 dat tinh;

\ s 4,4
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b) Chu tri, phéi hop véi céc So, nganh va UBND céc huyén, thanh phd té
churc xac dinh gia khoi diém déu gié quyén str dung dat khi Nha nuéc giao d4t
c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat theo quy dinh phéap luat va quy dinh cta
UBND tinh;

c) Phdi hop véi So Tai nguyén va Mdi truong téng hop, 1ap danh muc céc
du 4n dau gia quyén st dung dat hang nim trén dia ban tinh;

d) Phéi hop véi Cuc Thué tinh theo doi, don déc viéc thu ndp tién déu gia
quyén sir dung dat, tién bao vé, phat trlen dat trong laa (néu €0) vao ngan sach
nha nudc theo quy dinh cta phép luét; t6 chirc thAm tra quyét toan du 4n hoan
thanh cac du 4n dau tu xay dung ha tang ky thuét khu nha & (ddi véi du 4n do
Chu tich UBND tinh quyet dinh dau tu hodc uy quyén) trinh UBND tinh phé
duyét quyét toan; quyét todn tién sir dung dat cia du 4n;

d) Hudng dan kiém tra UBND cap huyén, don vi, t6 chtc ¢6 lién quan
quan ly, sir dung tién thu tir d4u gid quyén sir dung dat theo ding quy dinh cta
phap luat;

d) Phdi hop véi Quy Phét trién dat tham muu UBND tinh cin déi ngudn
von dé thuc hién cong tac boi thuong, giai phong mat bang, dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat déi véi quy dt thuc hién dau gia quyén str dung dét.

4. Cyc Thué tinh:

a) Hudng din ngudi tring dau gia ke khai va ndp tién sir dung dét, tién
thué dat theo két qué tring dau gia dugc cap c6 thim quyen phé duyét;

b) bén doc téng hop viéc thu tién str dung dét, tién thué dét, tién bao vé,
phat trién dat trong lua (néu cd) theo két qua triing dau gid; c6 van ban gui S&
Tai nguyén va Mbi truong dé xuit phuong an, bao cdo UBND tinh xtur ly cac
truong hop chdm nép hodc khéng ndp tién str dung dat, tién thué dét, tién bao
vé, phét trién dét tréng lta (néu co);

c) Phdi hop véi S6 Tai chinh quyét toan tién str dung dét ctia du 4n (néu co).

5. S& K& hoach va Pau tu:

a) Tham gia Hoi dong thdm dinh gi4 dét tinh; phbi hop véi cac S&, nganh:
Tai nguyén va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung, Cuc Thué va UBND
cac huyén, thanh phd chi dao viéc thuc hién diu gia quyén sir dung dit theo
dung quy dinh cua phép luat;

b) Huéng dan nha dau tu tring dau gia quyen str dung dat thuc hién du an
dau tu ky quy bao dam thuc hién du an dau tu (di voi _trudng hop phai ky quy
theo quy dinh phép lut vé dau tu) va thue hién céac quyen trach nhiém khac ctia
nha dau tu theo ding quy dinh phap luat vé dét dai, dau tu;

¢) Trudng hop diu gia quyen st dung dat thuc hién dy 4n: Thdm dinh,
tham muu trinh UBND tinh chap thuén chu truong dau tu céc du an nha &, khu
d6 thj thudc tham quyén chap thudn chu truong dau tu ctia UBND tinh theo quy
dinh ctia Luat Pau tu nim 2020;
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d) Phdi hop cung cép thong tin cac du an dau tu xay dung nha &, khu d6
thi cham tién d6 thuc hién theo Ludt Dau tu ndm 2020.

6. S& Xay dung:

a) Giap UBND tinh quan ly quy hoach, quan ly du 4n diu tu xay dung,
quan ly chi phi dau tu xay dung, quéan ly chét lugng cong trinh xay dung, quan
ly céc hoat dong kinh doanh bat dong san, nha ... theo quy dinh cta phap luat
va UBND tinh; tham dinh dy 4n d4u tu ha tAng trinh UBND tinh phé duyét theo
quy dinh;

b) C6 trach nhiém kiém tra viéc ddu tu ha ting theo thiét ké da dugc phé
duyét, nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh ctia phap ludt d6i véi cac quy
dat thuoc thim quyén quyét dinh diu gid quyén sir dung dat cia UBND tinh
duogc quy dinh tai khoan 4 Piéu 12 Quy dinh nay theo yéu cau ctia UBND tinh
ddi véi céc du an cu thé (duoc néu trong phuong 4n va quyét dinh du gia quyén
str dung dat);

¢) Huéng din nha dau tu trang déu gia quyén sir dung dét dé thuc hién du
4n dau tu thuc hién viéc huy dong von, g0p ch)n, déang tin quang cdo, tiép thi, dat
coc, gilt cho, kinh doanh chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac quyén, trach
nhiém khic theo dung quy dinh phép luat vé dét dai, xdy dung, nha &, kinh
doanh bat dong san;

d) Théng bdo cho phép chu dau tur dy an phat trién nha & nghiém thu cong
trinh hodic chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh cdng trinh dua vao sir
dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

7. Cong an tinh:

a) Chi dao cong an céc cip phdi hop véi cac nganh chirc ning thyuc hién
cdng tdc bao dam an ninh, trat tu céc cudc diu gia;

b) Trién khai cdc bién phap ném bét tinh hinh, phét hién t6i pham, vi
pham phap luét lién quan dén hoat dong ddu gia dé didu tra, xu ly. Xéc 14p an
cac vu viéc trai phép luét, c6 diu hiéu t6i pham dé tap trung dau tranh 1am 5.
Tap trung vao cic hanh vi théng ddng, méc ngodc, gy rdi, anh huéng dén an
ninh, trdt tir cudc dau gi4 hogc budi cong bb gid; céc hanh vi tréi phép luat khc
dé tac dong, chi phéi két qua déu gié;

. ©) Thuc hién nghiém cac quy dinh v tiép nhén, giai quyét t6 gidc, tin bdo
veé t0i p’ham, kién nghi khoi t6, nhat 14 cac ngudn tin tdi pham lién quan dén hoat
dong dau gia quyén str dung dat khi Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dét
hoéc cho thué dit.

8. UBND céc huyén, thanh phé:

a) Lap ké hoach dinh gi d4t cu thé, danh muyc céc dv 4n d4u gi4 quyén str
dung dat hang nim trén dia ban gui vé S& Tai nguyén va Moi trudmg tong hop
trinh UBND tinh phé duyét;




24

b) Phé duyét phuong an dau gia, quyet dinh d4u gia quyén sir dung dat,
quyet dinh cong nhén két qua tring dau gia ddi vdi cac trudong hop thude thim
quyén quyét dinh du gia cia UBND cép huyén;

c) Béi v6i ddu gid quyén sir dung dat thuc hién du an dau tu:

- Theo ddi, kiém tra, don doc ngudi trang d4u gia thuc hién trich nhiém
ciia minh quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 Quy dinh nay, bao dam ding quy hoach,
chat lugng cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh phép luat;

- Kiém tra, nghiém thu va nhan ban giao cic cong trinh ha tang ky thuat,
céc 16 dat cong trinh coéng cong, thuong mai va cong trinh khac (néu c6) dé quan
ly dung phap luat;

d) Pinh ky 6 thang, mot nim tng hop két qua d4u gid quyeén str dung d4t
gtri S& Tai nguyén va Méi truong, S& Tai chinh, S& Tu phép va Cuc Thué tinh;

d) Chi dao Phong Tai chinh - K& hoach céc huyén, thanh pho T6 chirc
tham tra quyet toan du an hoan thanh cac du an dau tu xay dung ha tang k¥ thuat
khu nha & (d6i v6i du an do Chu tich UBND cap huyén quyét dinh dau tu) trinh
UBND cép huyén phe duyet

e) B tri ngudn von tir ngan sich cap huyén, nguon ng vén tir Quy Phat
trién dat dé boi thuong, giai phong mat bang va dau tu xay dung ha tang k¥
thudt cac du 4n ddu gia quyén st dung dat;

g) Chi dao UBND céc xa, phuong, thi tran:

B tri nguon von tir ngan sach xd, phuong, thi tran nguon ung von tir
Quy Phat trién dat dé b01 thuong, giai phong mat bing va dau tu xdy dung ha
tang k¥ thuat cac du an dau gia quyén sir dung dat.

9. Trach nhiém cua Trung tam Phat trién quy dat tinh, Trung tdm Phat
trién quy dat thanh phé Bic Ninh, Trung tdm Phat trién quy dit thanh phé Tur
Son, Ban Quan ly du an xay dung céac huyén:

a) Tham muu 1ap phuong an du gia quyén sir dung dat, quyét dinh du
gia trinh cap c6 tham quyén tham dinh va phé duyét;

b) P& nghj xéc dinh gié khéi diém giri S Tai nguyén va Méi truong hodc
S& Tai chinh tham dinh trudce khi trinh UBND tinh phé duyét;

c) Phéi hop ’véri cac co quan, don vi co lién quan ban giao d4t trén thuc dia
cho nguoi tring dau gia;

d) Thong bao, don déc nguoi trang dau gia quyen sir dung dat nop tién sir
dung dét, tién thué dét theo tién do nop tién sir dung d4t da duoc phé duyét.

10. Quy Phat trién dét tinh Béc Ninh:

C6 trach nhiém b tri nguon vbn phuc vu cong tac boi thuorng, giai phong
mit bang va dau tu xay dung ha tang k¥ thuat céc du 4n dau gia quyén str dung
dat trén dia ban tinh.
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Piéu 36. Xir Iy vi pham, giai quyét kiéu nai, t6 cdo

Viéc xtr ly vi pham, khiéu nai, t6 cdo c6 lién quan dén dau gxa quyén sir
dung dét duoc giai quyét theo quy dinh ctia phép luat vé khiéu nai, t6 cdo, ddu
gia tai san va quy dinh phap luat c6 lién quan.

Piéu 37. Piéu khoan chuyén tiép

1. Trudng hop quy dat dau gid thuc hién du 4n dAu tu c6 dién tich nhod
hon dién tich tdi thiéu trong quy dinh nay ma da dugc UBND tinh c6 van ban
ddng ¥ chi truong cho dAu gia thi tiép tuc duogc thuc hién.

2. Céc van ban huéng dan trude day khong phi hop véi Quy dinh nay déu
duoc bii bo. .

Picu 38. Té chitc thyc hién

S& Tu phap chu tri, ph01 hop S¢ Tai nguyén va M6éi trudng, cic Sé,
nganh ¢ lién quan, UBND cac huyén, thanh phd kiém tra, theo ddi viée thuc
hién Quy dinh nay.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khin, vudng mic, kip thoi phan
anh vé S& Tu phap, S& Tai nguyén va Mo6i truong dé tong hop, bao cdo UBND
tinh xem xét sira d6i, bd sung cho phu hop. ﬂ‘/
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