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ỦYBANNHÂNDÂN

THÀNHPHỐHÀNỘI

____________

Số:3690/UBND-SXD

V/vtăngcườngthựchiệnquyđịnhcủaphápluậtvềxâydựng,kiểmsoátantoànnhàchungcưcũ,nhàởriênglẻnhiềutầng,nhiềucănhộ(thườnggọilà
chungcưmini)

CỘNGHÒAXÃHỘICHỦNGHĨAVIỆTNAM

Độclập-Tựdo-Hạnhphúc

________________________

HàNội,ngày02tháng11năm2023




Kínhgửi:-CácSở,ban,ngànhThànhphố;

-Ủybannhândâncácquận,huyện,thịxã.

ThựchiệnchỉđạocủaThủtướngChínhphủ(tạiCôngđiệnsố991/CĐ-TTgngày22/10/2023vàsố

796/CĐ-TTgngày13/9/2023),kếtluậnchỉđạocủaBanThườngvụThànhủy(tạiThôngbáosố1337-

TB/TUngày14/9/2023),hướngdẫncủaBộXâydựng(tạiVănbảnsố4157/BXD-QLNngày15/6/2023),

phâncôngcủaBanCánsựđảngUBNDThànhphố(tạiVănbảnsố490-CV/BCSĐngày16/9/2023),trên

cơsởbáocáo,thammưucủaSởXâydựng(tạiVănbảnsố7479/SXD-QLXDngày13/9/2023),Ủyban

nhândânThànhphốyêucầucácSở,ban,ngànhThànhphố,UBNDcácquận,huyện,thịxãtăngcường

thựchiệncácquyđịnhcủaphápluậtvềxâydựng,kiểmsoátantoànnhàởriênglẻnhiềutầng,nhiều

cănhộ;nghiêncứuthựchiệnngaymộtsốgiảiphápđểgiảmthiểunguycơmấtantoàntạicáccông

trìnhnhưsau:

1.TiếptụcthựchiệnnộidungđãđượcChủtịchUBNDThànhphốchỉđạotạiCôngđiệnsố02/CĐ-

UBNDngày13/9/2023.

2.Nghiêncứu,triểnkhaithựchiệnhướngdẫncủaBộXâydựngtạiVănbảnsố4157/BXD-QLNngày

15/6/2023vềtăngcườngthựchiệncácquyđịnhcủaphápluậtvềxâydựngđốivớinhàởriênglẻ,công

trìnhcóthiếtkếnhiềutầng,nhiềucănhộở.Trườnghợpcóviphạmtrậttựxâydựng,antoànphòng,

chốngcháynổphảiđượcxửlý,khắcphụccáctồntạiđảmbảotuânthủtheođúngquyđịnhcủapháp

luật.

3.UBNDcácquận,huyện,thịxãtổchứctriểnkhaingaycácgiảiphápđểgiảmthiểunguycơmấtan

toànđốivớicáccôngtrìnhnhàởriênglẻnhiềutầng,nhiềucănhộởnhưsau:

3.1.Đốivớidiệntíchđỗxetạicôngtrìnhnhàở

a)Yêucầuchủđầutư,chủsởhữucôngtrìnhphảibốtríđủdiệntíchđỗxehaibánh:chủđầutư,chủ

sởhữucôngtrìnhcótráchnhiệmràsoátvềdiệntíchđỗxecủacôngtrình;thamkhảo,ápdụngthiếtkế
[bookmark: _page_13_0]khuvựcđỗxecủaloạihìnhnhàởriênglẻnhiềutầng,nhiềucănhộởnhưquyđịnhđốivớiNhàchung

cư.TheoQCVN04:2021/BXDQuychuẩnkỹthuậtquốcgiavềnhàchungcư(mục2.2.17)quyđịnhchỗ

đểxecủanhàchungcưphảitínhtoánđảmbảotốithiểu6m2chỗđểxemáy,xeđạpchomỗicănhộ

chungcư(nhàởxãhội,táiđịnhcưvànhàởthunhậpthấpcũngphảituânthủquyđịnhtrên);diệntích

khuđểxebaogồmcảđườngnộibộkhuđểxe.Cáccôngtrìnhnhàởriênglẻnhiềutầng,nhiềucănhộ

phảithựchiệnràsoátvàbốcụclạitoànbộkhuvựcđểxeđảmbảodiệntíchtốithiểu6m2chỗđểxe

máy,xeđạpchomỗicănhộ.Trườnghợpkhôngđảmbảodiệntíchđểxetheosốlượngcănhộ/cưdân

tạitòanhàthìphảicóphươngángửixebênngoàicôngtrìnhđểđảmbảoquychuẩnquyđịnh.

b)Đảmbảokhoảngcáchgiữacácxe,giảiphápngăncháy:yêucầutạicáckhuđểxecủanhàởriêng

lẻnhiềutầng,nhiềucănhộởkẻôtrênmặtbằngchotừngvịtríđểxeđểđảmbảocựlyantoàngiữa

cácxe,đảmbảoantoàngiaothôngchongườiđilại,điềukiệnvềlốithoátnạnquakhuvựcđểxe.Trong

đócóphânchia:ôđểxemáy;ôđểxeđạpđiện;ôđểxeđạp(cóthểnghiêncứukẻôphânchiađểxe

máy,xemáyđiện,xeđạpđiện:phủbì0,8mx1,9m;chiềurộnglốiđitốithiểu1,2m).

c)Ngăncáchkhuvựcđểxevớisảnhcănhộ,cầuthangbộ:nghiêncứucógiảipháptáchbiệtbằng

váchngăncháy,ngănkhóigiữakhuvựcđểxevớisảnhthangmáy,khuvựccầuthangbộvàđộclậpvới

lốithoátnạn.

d)Cóquyđịnhvềviệcsửdụngphươngtiệngiaothôngcủatòanhà:cácphươngtiệngiaothôngsử

dụngxăng,điệnphảithườngxuyênkiểmtra,kiểmsoátđảmbảoantoàncủahệthốngđộngcơ,hệ

thốngnhiênliệu;khôngđểhiệntượngròrỉxăngdầutạikhuvựcđểxe,sửdụngắcquy,pinsạcđiện

phảiđảmbảochấtlượngtrongthờigiansửdụngtheokhuyếncáocủanhàsảnxuất.Khuvựcsạcđiện

choxesửdụngđiện(nếucó)phảiđượcbốtríriêngđảmbảokhoảngcáchantoànvớicácphươngtiện

xungquanh;khôngđượcsạcpinquađêm;bộsạcphảiphùhợphệthốngpinxe;quátrìnhsạcpinphải

đượctheodõiantoàn;bổsungthiếtbịchữacháychuyêndụngphùhợpđểxửlýsựcốcháynổpinxe

điện.

3.2.Đốivớicôngtrìnhđãđưavàosửdụng

-Nghiêncứuthựchiệnngaycácgiảiphápđãđượcđềxuấttạiđiểma,b,c,dmục3.1nêutrên.Tổ

chứcràsoát,xâydựngphươngánthoátnạnđểđảmbảoantoànkhixảyrasựcố,vậnđộngtháobỏ/cắt

cácchuồngcọp,tạolốithoátnạntrongtrườnghợpphátsinhmấtantoànphòngchốngcháynổtạimỗi

côngtrình.

-Thựchiệnngaygiảiphápngăncáchkhuvựcđểxevớikhuvựcở(baogồmngăncháy,ngănkhói).Rà

soátvềđiềukiệnthangthoáthiểm,lốithoátnạn,bổsunglốithoátnạnđảmbảocácquyđịnhvềphòng

cháyhiệnhành(thangbộthoáthiểmphảiđảmbảođiềukiệnngăncháy,ngănkhói;phảibốtríđủlối

thoátnạn;vịtrítiếpcậncủalựclượngcứunạn...).Lưuý:Khôngbốtrílốithoátnạntrựctiếprangoài

nhàcắtquakhuvựcđểxehoặccókếtnốivớikhuvựcđểxe(nghiêncứugiảiphápxâyhànhlangkín

phụcvụthoátnạn).

-Yêucầucácchủđầutư,chủsởhữucôngtrình:Phảixâydựngphươngánquảnlývậnhànhvàbốtrí
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cáctrangthiếtbịPCCCcơbảnđểđảmbảoantoànvềPCCC;thườngxuyêntuyêntruyềnnhắcnhở

cáchộgiađình,cánhântuânthủvàchấphànhnghiêmcácquyđịnhvềquảnlývậnhànhtòanhàvà

phòngcháy,chữacháycứunạncứuhộ.

-UBNDquận,huyện,thịxã,UBNDxã,phường,thịtrấnphốihợpcơquancôngan,lựclượngphòng

cháychữacháykhuvực:Thựchiệnràsoáttoànbộcáccôngtrìnhđểpháthiệncácviphạmvềphòng

cháy,chữacháy;thựchiệnkiểmtra,hướngdẫncácchủsởhữuđầutưcáctrangthiếtbịthiếuyếu

phụcvụcôngtácphòngcháychữacháynhư:chuôngbáocháy,biểnbáo,đèntíchđiện...;xâydựng

phươngánphòngchốngcháy,chữacháy,cứunạncứuhộ.Tăngcườngcôngtáctuyêntruyền,tập

huấnchocáchộgiađìnhvềcôngtácphòngcháychữacháy,cứunạncứuhộvàphươngánxửlýsự

cốcôngtrình(đặcbiệtlàsựcốvềcháynổ).

3.3.Đốivớicôngtrìnhxâydựngmới(nếucó)

Thựchiệnkiểmsoátchặtchẽviệctuânthủcácquyđịnhcủaphápluậtvềquyhoạch,xâydựng,phòng

cháy,chữacháy,quảnlýviệccấpgiấyphépxâydựng,quảnlýchấtlượng,quảnlýtrậttựxâydựng

theoquyđịnh.Trongđó,đảmbảoviệckiểmsoátviệcthiếtkếvềkhuvựcđỗxe,bốtrílốithoátnạn,hệ

thốngcấpđiện;hệthốngphòngcháy,chữacháycôngtrình;cáctổchức,cánhânthiếtkế,thẩmtra

thiếtkếphảicóđủđiềukiệnnănglựctheoquyđịnhcủaphápluật.

4.Đốivớinhàchungcưcũ:

UBNDcácquận,huyện,thịxãtổchứctriểnkhaingaycácgiảiphápđểgiảmthiểunguycơmấtantoàn

như:tổchứcràsoát,xâydựngphươngánthoátnạnđểđảmbảoantoànkhixảyrasựcố,vậnđộng

tháobỏ/cắtcácchuồngcọp,tạolốithoátnạntrongtrườnghợpphátsinhmấtantoànphòng,chốngcháy

nổtạimỗicôngtrình.

SởXâydựngvàUBNDcácquận,huyện,thịxãcógiảiphápđẩynhanhtiếnđộ,khẩntrươnghoànthành

việckiểmđịnhcáckhuchungcưcũ,nhàchungcưcũ;đềxuấtphươngánđảmbảoantoànđốivớinhà

chungcưcũnóichungvàcácnhàchungcưcũnguyhiểmcấpđộDđãcókhuyếncáodidờingười

dân...khôngđểxảyrasựcốvềcôngtrìnhgâymấtantoànvềngườivàtàisản.

5.CácSở,ban,ngànhThànhphốtheochứcnăng,nhiệmvụphốihợpchặtchẽvớiUBNDcácquận,

huyện,thịxãtrongviệctriểnkhaicácnộidungtrên.Trongquátrìnhthựchiệnnếucóphátsinhkhó

khăn,vướngmắckịpthờitổnghợp,thammưu,đềxuất,báocáoUBNDThànhphố.

UBNDThànhphốyêucầucácđơnvịnghiêmtúctriểnkhaithựchiện./.
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Nơinhận:

-Nhưtrên;

-ThườngtrựcThànhủy(đểbáocáo);

-ChủtịchUBNDThànhphố;

-CácPCTUBNDThànhphố;

-BộXâydựng;

-CVP,cácPCVPVT.Anh,cácphòng:NC,ĐT,KTTH;
-Lưu:VT,ĐT.
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